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DONOSTIA 
HAPOren aldaketa puntuala Alkolea par-
keko (AU “EG.15 egia) eta Martuteneko 
(AU MA berria, “.09 Martutene”) azpies-
tazioei buruzkoa. 

SAN SEBASTIÁN 
Modificación puntual del PGOU referida 
a las subestaciones de transformación 
del parque de Alkolea (AU “EG.15 egia”) 
y Martutene (nuevo AU MA.09 Martu-
tene). 

TOMÁS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL 
AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE 
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA-
REN GIPUZKOAKO HIRIGINTZA PLAN-
GINTZA ATALEKO IDAZKARIAK 

TOMÁS ORALLO QUIROGA, SECRETA-
RIO DE LA SECCIÓN DE PLANEA-
MIENTO URBANÍSTICO DE GIPUZKOA 
DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN 
DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO 

ZIURTATZEN DUT Gipuzkoako Hirigintza 
Plangintzaren Atalak uztailaren 18an izan-
dako 2/2024 bilkuran, besteak beste, ho-
nako erabaki hauek hartu zituztela, aho 
batez, kideen gehiengo osoa eratzen zu-
ten bertaratutakoek: 

CERTIFICO que en la Sesión 2/2024 de la 
Sección de Planeamiento Urbanístico de 
Gipuzkoa celebrada el día 18 de julio se 
adoptó, entre otros, por unanimidad de los 
asistentes que conformaban la mayoría 
absoluta de sus miembros, los siguientes 
acuerdos: 

I.- Aldeko txostena ematea Donostiako, 
Alkolea parkeko (AU “EG.15 egia) eta 
Martuteneko (AU MA berria, “.09 Martutene”) 
azpiestazioei bu-ruzko Plan Orokorraren 
aldaketaren espedien-teari dagokionez, 
ondoren aipatzen den araudi-ari jarraiki 
lotesleak diren alderdien gainean: 
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko, 
ekainaren 30eko, 2/2006 Legea, Euskal 
Herriko Lurralde-aren Antolamendurako, 
maiatzaren 31eko, 4/1990 Legea eta 
Autonomia Erkidegoko Era-kunde Erkideen 
eta Lurralde Historikoetako Foru 
Erakundeen arteko Harremanen gaineko 
Legea aldatzen duen, uztailaren 16ko, 
5/1993 Legea. Bestalde, beharrezkotzat jotzen da zuzentzea 
hirigintzako araudiko AU "MA09. Martuteneko 
Transformazio Azpiestazioa” Arau Partikularra-
ren III.1.1.A.b atalean jasotako gehieneko ses-
trapeko solairu kopuruaren erreferentzia. 

II- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 
Legearen Lehenengo Xedapen Gehigarriaren 
3. puntuan Batzorde honi buruz xedatutakoaren 
ondorioetarako, txosten honetan jasotako bal-
dintzak sartu ondoren, espedientea behin be-
tiko onartu ahal izango da, Batzorde honek be-
rriro txostena egin beharrik gabe. 

I.- Informar favorablemente el expediente de 
Mo-dificación puntual del PGOU referida a 
las subestaciones de transformación del 
parque de Alkolea (AU “EG.15 egia”) y 
Martutene (nuevo AU MA.09 Martutene), en 
relación con los as-pectos cuyo carácter de 
informe es vinculante de acuerdo con lo 
señalado en la Ley 2/2006 de Suelo y 
Urbanismo, en la Ley 4/1990 de Or-denación 
del Territorio del País Vasco; y en la Ley 
5/1993 de Modificación de la Ley de Rela-
ciones entre las Instituciones Comunes de la 
Comunidad Autónoma y los Órganos Forales 
de los Territorios Históricos. 

Por otra parte, se considera necesario que se 
corrija la referencia del número de plantas bajo 
rasante máximo contenido en el apartado 
III.1.1.A.b de la Norma Particular del AU
“MA09. Subestación de Transformación de 
Martutene” de la normativa urbanística. 

II- A los efectos de lo dispuesto en el punto 3 
de la Disposición Adicional Primera de la Ley 
2/2006 de Suelo y Urbanismo relativa a 
esta Comisión, una vez introducidas las 
condiciones contenidas en el presente 
informe el expe-diente podrá ser aprobado 
definitivamente sin necesidad de ser 
sometido nuevamente a in-forme de esta 
Comisión. 

III. Espediente hau behin betiko onartzeko,
eskumena duen organoari honako hauek 
egindako txostenak bidaltzea: Gipuzkoako 
Foru Aldundiko Nekazaritza Zerbitzuak (I. 
eranskina) eta URA-Uraren Euskal Agen-
tziak (II. eranskina), ziurtagiri honi erantsita 
doaz.” 

III. Remitir al órgano competente para la
aprobación definitiva del expediente los in-
formes emitidos por el servicio de Agricul-
tura de la Diputación Foral de Gipuzkoa 
(Anexo I) y por URA-Agencia Vasca del 
Agua (Anexo II), que se acompañan a la 
presente certificación.” 
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Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau 
egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi 
baino lehen, Vitoria-Gasteizen. 

Y para que así conste, expido y firmo, con 
anterioridad a la aprobación del acta co-
rrespondiente a esta Sesión, en Vitoria-
Gasteiz. 

Sinadura elektronikoa: 
Firmado electrónicamente por:  
Tomás Orallo Quiroga  
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO 



Boulevard eraikina / Edificio Boulevard
Gamarrako Atea / Portal de Gamarra 1A - 11

01013 Vitoria-Gasteiz (Araba/Álava)
T: 945 01 17 00 – www.uragentzia.eus

PROPUESTA DE INFORME DE LA DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN Y OBRAS DE LA 
AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO A LA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA REFERIDA A LAS SUBESTACIONES DE
TRANSFORMACIÓN DEL PARQUE DE ALKOLEA (AU “EG.15 MARTÍN SANTOS (EGIA)”)
Y MARTUTENE (NUEVO AU “MA.09 MARTUTENE”), EN DONOSTIA – SAN SEBASTIÁN
(GIPUZKOA).

N/ Ref.: IAU-2024-0200 S.ref.: 3HI-028/24-P03-A

1 INTRODUCCIÓN Y ANTECEDENTES

Con fecha de 14 de junio de 2024, tiene conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la 
entrada en la Comisión de Ordenación del Territorio del País Vasco, de la Modificación Puntual 
del PGOU de Donostia – San Sebastián, referida a las subestaciones de transformación del
Parque de Alkolea (AU “EG.14 EGIA”) y Martutene (Nuevo AU “MA.09 MARTUTENE”).

Para su análisis se aporta el expediente administrativo, así como los documentos urbanísticos
de aprobación inicial y aprobación provisional, y el documento ambiental estratégico aprobado 
inicialmente, incluyendo la documentación cartográfica asociada.

Con anterioridad, desde esta Agencia Vasca del Agua se ha procedido a informar la citada
modificación puntual de planeamiento en el trámite ambiental, con fecha de 21 de julio de 2022
(ref.: IAU-2022-0188).

2 ÁMBITO Y OBJETO

Se trata de una modificación de planeamiento que afecta a dos ámbitos diferenciados:

• AU “EG.15 Martín Santos. Egia”: parcela de Subestación Transformadora del Parque
Alcolea en Donostia/San Sebastián, en la que se propone el reajuste de la zonificación
pormenorizada, diferenciando en la zona este los usos de distribución eléctrica y
residencial. La edificación residencial se encuentra segregada de la subestación en cuanto
a uso y titularidad desde el año 1992.

Ilustración 1.- Zonificación pormenorizada propuesta en la parcela AU EG.15.
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• MA.09 Subestación de Transformación de Martutene: subestación ubicada en el Ámbito
Natural “UN.03 Lau Haizeta” del suelo no urbanizable. Se pretende clasificarlo como suelo
urbanizable dentro de la categoría de sistemas generales de infraestructuras de servicios,
creando un nuevo ámbito urbanístico (MA.09 Subestación Transformadora de Martutene).

Se pretende construir una edificación de tipo administrativo en el suelo liberado tras la 
compactación de la subestación y 1.500 m2 de aparcamiento en superficie. La edificación 
contaría con tres plantas sobre rasante para oficinas y servicios [4.500 m2(t)], y una planta 
bajo rasante para almacén y aparcamientos [1.500 m2(t)].

Ilustración 2.- Zonificación pormenorizada de la parcela AU MA.09, red hidrográfica y deslinde DPM-T.

Ambos ámbitos se localizan en la Unidad Hidrográfica del Urumea, perteneciente a las 
denominadas Cuencas Internas del País Vasco de la Demarcación Hidrográfica del Cantábrico 
Oriental. La principal masa de agua cercana se corresponde con el Urumea de Transición, 
aunque ninguno de los dos ámbitos se dispone dentro de la zona de servidumbre de protección 
del DPM-T. Además, la parcela EG.15 Martín Santos no se sitúa dentro de la policía de ningún 
curso de agua cercano.

La parcela MA.09 de la Subestación de Martutene se 
encuentra atravesada por el arroyo Plazentzi que, a su 
paso por la subestación, se soterra quedando ya 
entubado hasta su desembocadura en la ría del 
Urumea. Aguas arriba de la parcela, entre la 
subestación eléctrica y la estación de servicio, la citada 
regata discurre a cielo abierto, aunque se encuentra 
fuertemente encauzada y sin ningún tipo de vegetación 
en sus márgenes.

De acuerdo con un análisis realizado in situ por 
personal de esta Agencia, la citada regata es 
considerada como DPH con sus correspondientes 
zonas de servidumbre y policía asociadas, también en 
su tramo soterrado.

Ilustración 3.- Imágenes del tramo a cielo abierto 

de la regata aguas arriba de la subestación de 

Martutene. 

Se ve flujo continuo de agua, a pesar de realizar 

la visita en un periodo de varios días sin 

precipitaciones.
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3 CONSIDERACIONES

3.1 En relación con la protección del DPH y de sus zonas de protección asociadas.

Tal y como se ha descrito en el apartado anterior, bajo el suelo ocupado por la subestación de 
Martutene discurre soterrado el arroyo Plazentzi, de aproximadamente 0,5 km2 de cuenca 
afluente.

Cabe recordar que el TRLA establece la necesidad de respetar los 5 metros de servidumbre 
de DPH, también del tramo soterrado, que deberán quedar libres de cualquier elemento de la 
urbanización.

La propia documentación de la modificación puntual de planeamiento en análisis refleja la 
posibilidad de que, con la construcción de la planta bajo rasante del edificio propuesto, se afecte 
al citado arroyo.

En este sentido, y tal y como se recoge en el documento de la modificación puntual, la 
implantación del edificio se realizará de manera que se minimice la afección al trazado de la 
escorrentía, y que, en el caso de ser necesario el desvío de su trazado, se atenderá a lo 
establecido en la normativa vigente1. También, la modificación puntual establece la necesidad 
de tomar medidas que eviten la afección de las aguas superficiales aguas abajo de la actuación, 
concretamente el cauce del Urumea, ubicado a 100 m del ámbito de actuación.

Si bien las medidas anteriormente descritas son valoradas positivamente, desde esta Agencia 
se estima que, dada la ubicación del citado arroyo, para poder respetar tanto el cauce como su 
zona de servidumbre, será necesario proceder al desvío de su trazado. En este sentido, dicho 
desvío requerirá del correspondiente proyecto de encauzamiento específico, que incluirá el 
correspondiente estudio de alternativas en el que se valore también el descubrimiento total de 
la regata, siempre en busca de la mejora ambiental del cauce.

Dado la ubicación de las actuaciones previstas en la parcela XX y la disposición del cauce del 
arroyo Plazentzi, se recuerda que dichas actuaciones deberán contar con la preceptiva 
autorización de la Agencia Vasca del Agua. Será en la citada autorización donde se 
establecerán los condicionantes concretos a tener en cuenta en el proyecto del encauzamiento 
del arroyo Plazentzi.

3.2 En relación con el abastecimiento.

La Subestación de Martutene se encuentra conectada a las redes de abastecimiento 
municipales, que se prevé que cuenten con las infraestructuras suficientes, en estado y 
dimensionamiento adecuado, como para abastecer los nuevos requerimientos de recurso de 
la edificación administrativa propuesta.

1 Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas, Reglamento del Dominio Público Hidráulico y Plan Hidrológico 
del Cantábrico Oriental (2022-2027).
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En relación con la garantía de recurso, a pesar de que en la documentación no se dispone de 
una estimación del incremento de demanda hídrica derivada de la construcción de la nueva 
edificación, a priori se estima que no será relevante y que se podrá dar servicio con los recursos 
existentes en los sistemas generales.

3.3 En relación con el saneamiento.

Respecto al saneamiento cabe indicar que, tal y como con el abastecimiento, las redes 
municipales discurren por el interior de la parcela de la Subestación de Martutene, conectando 
las aguas residuales a la EDAR de Loiola para su tratamiento.

Se estima que las nuevas cargas de saneamiento derivadas de la construcción del nuevo 
edificio no supondrán un incremento significativo en las cargas que soporta actualmente la red, 
por lo que se considera que la infraestructura de saneamiento existente es suficiente para dar 
servicio a las propuestas contenidas en la modificación de planeamiento en análisis.
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4 CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente realizadas, esta Agencia Vasca del 
Agua-URA propone informar, en el ámbito de sus competencias, de manera favorable la 
“Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urbana referida a las subestaciones de 
transformación del Parque de Alkolea (AU EG.15 Martín Santos – Egia) y Martutene (Nuevo 
AU MA.09 Martutene) en Donostia – San Sebastián (Gipuzkoa)”, en su documento aprobado 
provisionalmente de septiembre de 2023, con la consiguiente condición vinculante:

• Incorporación en el proyecto de encauzamiento del arroyo Plazentzi, necesario para el
desvío de su trazado, un análisis de alternativas para que se valore la posibilidad de
descubrir la citada regata.

Finalmente, se recuerda, que toda aquella actuación que vaya a llevarse a cabo en las zonas 
de servidumbre y de policía del DPH, requerirán de la preceptiva autorización de esta Agencia 
Vasca del Agua. Será en la citada autorización donde se establecerán los condicionantes 
concretos a tener en cuenta en el proyecto del encauzamiento del arroyo Plazentzi.

4 TXOSTEN-PROPOSAMENA

Aurretik egindako gogoetak kontuan hartuta, URA-Uraren Euskal Agentzia honek, bere 
eskumenen esparruan, Donostiako (Gipuzkoa) Alkolea Parkearen (HE EG.15 Martín Santos – 
Egia) eta Martutene Parkearen (HE MA.09 Martutene) transformazio-azpiestazioei buruzko Hiri 
Antolamenduko Plan Orokorraren Aldaketa Puntualaren aldeko txostena egitea proposatzen 
du, 2023ko irailean behin-behinean onartutako dokumentuan, eta baldintza lotesle honekin:

• Plazentzi erreka bideratzeko proiektuan, trazadura desbideratzeko beharrezkoa baita, beste
aukera batzuk aztertzea, aurkitzeko aukera baloratzeko.

Azkenik, gogorarazten da jabari publiko hidraulikoaren zortasun- eta zaintza-eremuetan egingo 
den jarduketa orok Uraren Euskal Agentziaren nahitaezko baimena beharko duela.

Vitoria-Gasteiz, a fecha de firma

Este documento ha sido firmado digitalmente por:

Arantza Martínez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluación)

José Mª Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificación y Obras)


















